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SOCIETE

Credit immobilier : les professionnels du

secteur confiants pour une baisse des
taux en 2024

Vers un retour a la normale sur le marché de I'immobilier ? Alors que le Covid-19 a favorisé une

explosion des transactions immobilieres, les professionnels du secteur, a Caen (Calvados), font le

point sur une année 2024 qui devrait permettre aux ménages de se (re)lancer dans un projet

immobilier.
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gents immaobiliers de Caen sont confiants pour 'année 2024 2 Radio France - Louis Fontaine

Le marché de I'immobilier va-t-il enfin retrouver des couleurs ? Aprés de longs
mois de hausse, on se dirige vers une baisse des taux pour les crédits
immobiliers ! Une bonne nouvelle pour la profession et les acquéreurs
puisqu'une stabilisation autour de 4% est envisagée lors du premier trimestre
2024,

L'autre bonne nouvelle, c'est que cela devrait durer. Le gain de pouvoir d'achat
pour les acheteurs pourrait étre d'autant plus important que les prix doivent

suivre une tendance a la baisse. France Bleu Normandie décrypte a quoi il faut
s'attendre avec un agent immobilier caennais et la Chambre des Notaires de la

Cour de Caen.

Taux en baisse

Les taux en légére baisse, c'est un brin de soleil pour les acheteurs aprés une
année noire pour Catherine Decaen, la présidente de la Chambre des notaires
de la Cour de Caen : "La baisse des taux redonnera du pouvoir d'achat a des
gens qui avaient peut-étre repoussée leurs projets d'acquisition dans les six
derniers mois, ou on a connu une hausse de taux d'un peu plus de 2%". Mais ¢a
ne dépend pas que de ce facteur, selon la notaire de Mortagne-au-Perche : "/

faut que les vendeurs reconsiderent aussi leur prix".

Les prix et la conjoncture actuelle rendent encore trés frileux les potentiels
acqguéreurs. Comme Xavier et sa femme de 35 ans. lIs louent sur Caen : "On
se demande si on va acheter dans les prochaines années une maison, une
maison de ville, un appartement, on ne sait pas trop dans quelle zone, un peu
en periphérie de Caen puisque le centre-ville de Caen est assez cher. On ne se

projette pas quoi, s'il n'v a pas d'apport par exemple ? C'est encore le flou".

Les banques pretent davantage

Frileuses, les banques le sont un peu moins et c¢'est une autre bonne nouvelle a
prendre en compte, selon l'agent immobilier caennais Quentin Jouy, responsable
de La Petite Agence : "On voit bien qu'aujourd'hui, il vy a plus d'enveloppes
allouées a des financements immaobiliers. Sur le taux ? Je pense gu'il sera
toujours temps, d'aprés moi, de renégocier son taux. Il faut imaginer que les prix

vont forcement chuter un petit peu aussi”.

¢ Quentin Jouy, reponsable et agent immobilier chez "La Petite ...
bleti

Selon les experts, les taux de crédits immobiliers pourraient méme baisser

jusqu'a atteindre 3 % dans le courant de I'année 2024.

Ne pas perdre espoir pour les acquéreurs
dans le Calvados

Frangois Perron est vice-président de la Chambre des notaires de la Cour de
Caen, chargé de la Formation et de la Communication. Pour lui, les acquéreurs
de la "classe moyennne" vont pouvoir a nouveau exister sur les marchés
immobiliers : "C'est vrai gu'on est arrive sur des plateaux, on est arrive sur des
prix et des taux qui pouvaient empécher certains méenages, certains budgets
d'acceder a la propriete. Aujourd'hui, comme on sait que ces plateaux-la, on les
a atteints et que justement, c'est en train de s'infléchir, c'est le moment
d'espérer. Justement, la baisse des taux, on la constate, c'est trés leger pour le
moment, ce n'est qu'un fremissement, mais on la constate. On espere sur 2024
retrouver précisément des taux plus intéressants, on va retrouver aussi un
renouvellement du marchée, un nouveau départ. Sur Caen, on n’est pas dans

une situation de crise mais dans une normalite”, indique l'expert.

QUID du département de I'Orne ?

Catherine Decaen, également notaire a Mortagne-au-Perche, dresse le bilan de
l'année 2023 en termes de prix et de volume, pour le département de I'Orne :
"La tendance, c'est une baisse du volume (de maisons ou d'appartements).
Les prix ne s'en sont pas envolés dans des proportions telles que nous puissions
maintenant constater une baisse certaine. Je dirai que les prix se stabilisent,
mais gue par contre, les volumes ont baissé. Alors justement, le prix au métre
carre, c'est assez compligué a donner. On parle plutét de nombre de piéces. Je
diral qu'un pavillon, dans une ville comme Mortagne-au-Perche, ou Belléme, on
peut avoir un pavillon correct sans rénovation entre 170.000 et 200.000 euros,
le département s'en sort mieux que des secteurs comme le Nord Pays d'Auge,
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